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REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat

L
1.
1))
2)

3)

2

za centralne ogrzewanie w zasobach mieszkaniowych w
Spoldzielni Mieszkaniowej w Losicach

POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawa prawna

USTAWA z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t].
Dz.U.2021.716 ze zm.) oraz przepisy wykonawcze do ustawy,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Losicach,

USTAWA z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz.U.2021.1208).

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich
lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wiasnosc¢
Spotdzielni Mieszkaniowej w Losicach.

. Uzyte w niniejszym regulaminie okre$lenie nalezy rozumiec:

1) Spétdzielnia- Spotdzielnia Mieszkaniowa w Losicach,

2) Uzytkownik lokalu-osoba zamieszkujaca lub uzytkujaca dany lokal,

3) Sezon grzewczy- okres, w ktérym warunki atmosferyczne powoduja
konieczno$é ciaglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania
budynkow,

4) Okres rozliczeniowy - okres ustalony przez Spotdzielnig, za ktory
cyklicznie dokonuje si¢ rozliczen polegajacych na poréwnaniu
poniesionych przez nia kosztow zwigzanych z zakupem lub
wytworzeniem ciepla dla celow ogrzewania oraz optat pobranych od
indywidualnych odbiorcéw w lokalach. Okres rozliczeniowy Wynosi
12 miesiecy,

5) Firma rozliczeniowa - specjalistyczna firma rozliczajaca koszty
zakupu ciepta na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig,

6) Dostawca - przedsigbiorca prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza w
zakresie sprzedazy ciepla, od ktérego Spétdzielnia na podstawie
umowy kupuje ciepto,

7) Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sig¢ w lokalu stuzacych mieszkalnym 1




gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania,

8) Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci — suma powierzchni
uzytkowych lokali,

9) Nieruchomo$¢ wspdlna — oznacza grunt oraz te cze¢sci budynku wraz z
urzadzeniami, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,

10) Wspotczynniki wyrdéwnawcze zuzycia ciepta — wspotczynniki
zalezne od potozenia lokali w budynku, ktére stosuje si¢ przy
ustaleniu kosztéw zmiennych c.o. w lokalach rozliczanych przy
pomocy podzielnikow kosztow lub licznikéw ciepta,

11) Urzadzenia pomiarowe — spetniajgce wymagania przyrzady
pomiarowe, rozumie si¢ przez to wszelkie dopuszczone do obrotu lub
uzywania urzadzenia techniczne stuzace do pomiaru ilosci
przeptywajacej cieczy, energii i ciepta, w szczegdlnosci cieplomierze,
wodomierze i gazomierze,

12) Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe
niebedace przyrzadem pomiarowym.

Il. Zasady ogélne rozliczania kosztéw ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania.
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Koszty centralnego ogrzewania w budynkach zasilanych z obcych zrodet
ciepta ustala si¢ na podstawie kosztoéw zakupu energii cieplnej od
dostawcy (osiedle ,,Narutowicza”).

Koszty centralnego ogrzewania w budynkach zasilanych z wiasnych
zrédet ciepta ustala sie na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw na
wytwarzanie energii cieplnej (osiedla: ., Kosciuszki”, ,,Bialska”,
»Sportowa”).

. Koszty centralnego ogrzewania ewidencjonuje sig i rozlicza odrebnie na

poszczego6lne budynki mieszkalne i uzytkowe.
Podstawa rozliczania kosztéw c.o. s ponoszone przez Spotdzielnie koszty
zakupu, ktére dzielg si¢ na:

a) koszty state, ktére wynikajg z wielkosci mocy zamoOwionej 1 cen
stawek za moc zamowiona grupy taryfowej dla weztéw cieplnych
lub z oplaty handlowej i oplaty dystrybucyjnej statej dla kottowni
gazowych,

b) koszty zmienne, ktére wynikajg z ilosci zuzytej energii cieplnej
ustalone] w oparciu o wskazania licznikow ciepta w weztach
cieplnych lub ktére wynikajg z ilosci zuzytego paliwa gazowego
ustalonego w oparciu o licznik gazowy w kottowniach gazowych i
cen oplat za energie cieplna lub za paliwo gazowe i dystrybucje
zmienna.




5. Koszty c.o. lokali rozliczane sa w oparciu o:

a) powierzchni¢ uzytkowa,

b) wskazania indywidualnych licznikéw ciepta,

¢) wskazania podzielnikéw kosztow ogrzewania.

6. Koszty ogrzewania czesci wspélnej rozlicza sig¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

7. Przy rozliczaniu kosztéw centralnego ogrzewania uwzglednia sie
wspotezynniki wyrdwnawcze, ktorych wielkos¢ ustalana jest nastgpujgco:

a) dla nieruchomosci rozliczanych w oparciu o powierzchnie uzytkowa
wspotczynniki wyréwnawcze wynosza 1,0 dla wszystkich lokali,

b) dla nieruchomosci rozliczanych za pomocg podzielnikow kosztow i
indywidualnych licznikéw ciepta, ich warto$¢ jest ustalana przez
firmy zewngtrzne.

8. Do rozliczen c.o. przyjmuje si¢ podziat kosztow c.o. na koszty state w
wysokosci 60% i koszty zmienne 40%. Koszty state obejmuja czgsc
kosztoéw, na ktore uzytkownik lokalu nie ma bezposredniego wptywu i sa
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Koszty
zmienne obejmuja czeéé kosztow, na ktore uzytkownik ma wpltyw poprzez
regulowanie wydajnosci grzejnikow; sa one rozliczane proporcjonalnie wg
wskazan podzielnikéw kosztow.

9. Zmiana sposobu rozliczania kosztow c.o. wymienionego w ust. 5 moze
nastapi¢ od nowego okresu rozliczeniowego na podstawie wniosku
popartego przez co najmniej 80% uzytkownikow danej nieruchomosci i
zgloszonego minimum na 3 miesigce przed jego rozpoczeciem.

III. Ustalenie kosztow stalych w nieruchomosciach rozliczanych w
oparciu o powierzchni¢ uzytkows, indywidualne liczniki ciepla i
podzielniki kosztow.

1. Koszty state lokalu ustala si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej tego
lokalu oraz wielkosci stanowiacej iloraz kosztéw statych nieruchomodci i
jej powierzchni uzytkowe;.

IV. Ustalenie kosztow zmiennych w nieruchomosciach rozliczanych za
pomoca podzielnikow lub licznikow ciepla.

1. Koszty zmienne c.o. dla:

a) nieruchomofdci, ktore wyposazone sg w liczniki mierzace energi¢ cieplng
na potrzeby c.o. ustala si¢ jako iloczyn zuzytych GJ w okresie rozliczeniowym
i cen GJ obowigzujgcych w tym okresie.
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A. Koszty zmienne c.0. nieruchomodci wyposazonych w podzielniki ciepta
ustala sie jak w ust. 1.

2. Do rozliczenia kosztow zmiennych przyjmuje si¢:

a) wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania,

b) inwentaryzacje elementéw grzejnych w lokalach (typ i moc grzejnika) z
uwzglednieniem wspotczynnikow,

¢) wykaz uzytkownikow,

d) powierzchnig uzytkowa nieruchomosci i poszczegdlnych lokali,

e) zuzycie ciepta wykazanego przez liczniki ciepta dla danej nieruchomosci,
f) wysoko$¢ zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.

3. Koszty zmienne c.o. przypadajace na lokal rozliczane sa zgodnie z
systemem firmy rozliczajacej.

4. Koszty wykonania rozliczenia wyszczegélnione sa w osobnej pozycji
rozliczenia.

5. Odczyty podzielnikow nieradiowych wykonywane sg po zakonczonym
okresie rozliczeniowym w nastepujacych terminach:

a) podstawowym (bezptatnym) — dwukrotnie, w uzgodnionym przez
Spotdzielnie z firma rozliczajgcs,

b) dodatkowym (ptatnym) — uzgodnionym przez uzytkownika z firma
rozliczajaca.

6. O terminie odczytéow podzielnikéw nieradiowych uzytkownicy
powiadamiani sg:

a) komunikatem na tablicy ogloszen dla odczytu podstawowego,

b) pisemnie za pokwitowaniem dla odczytu dodatkowego.

7. Na wniosek uzytkownika mozliwe jest przeprowadzenie kontroli
poprawnosci dziatania podzielnika przez firmg rozliczajgcg.

8. W przypadku stwierdzenia prawidtowego dzialania podzielnika, koszt
ustugi pokrywa wnioskodawca. Koszt ustugi wynika z cennika stanowiacego
zalacznik do umowy rozliczeniowej zawartej pomiedzy Spétdzielnia a firma
rozliczajaca.

9. Przy rozliczaniu kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania lokali i1
pomieszczen, w ktorych:

a) nie zamontowano podzielnikow,

b) nie dokonano odczytu kontrolnego, ostatecznego lub nie przeprowadzono
wymaganego serwisu podzielnika z winy uzytkownika,

¢) stwierdzono uszkodzenie, przemieszczenie podzielnika lub uszkodzenie
plomby przez uzytkownika,

d) uzytkownik zdemontowat grzejnik bez zgody Spotdzielni,

e) uzytkownik nie podpisat protokotu odczytu,

Spotdzielnia obciaza uzytkownika tego lokalu w okresie rozliczeniowym
kosztami ogrzewania, w wysokodci iloczynu $redniej wartosci kosztow




ogrzewania m2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu
uzytkowanego.

B. Ustalenie kosztéw zmiennvych centralnego ogrzewania w nieruchomosciach
rozliczanych za pomoca licznikow ciepla.

1. Do rozliczenia kosztow zmiennych przyjmuje sig:

a) wskazania licznikoéw ciepla c.o. w weztach cieplnych lub w kotlowniach
gazowych,

b) wskazania indywidualnych licznikoéw ciepta w lokalach,

¢) wielkos¢ réznicy pomiedzy wskazaniem licznikéw ciepta na potrzeby c.o.
w wezlach cieplnych lub kottowniach gazowych, a suma wskazan
indywidualnych  licznikow ciepta w lokalach z zastosowaniem
wspolczynnikéw wyréwnawczych.

2. Koszty zmienne lokali sa iloczynem zuzytych GJ wykazanych przez
indywidualne liczniki ciepta i ceny GJ obowigzujacej w danym okresie
rozliczeniowym.

3. Koszty wynikajace z roznicy pomigdzy wskazaniem licznikow ciepta na
potrzeby c.o. w wezlach cieplnych lub kottowniach gazowych oraz sumg
wskazan licznikéw indywidualnych w lokalach, rozlicza si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

4. W kottowniach gazowych, koszty zmienne stanowig sume¢ kosztéw za
paliwo gazowe i za dystrybucj¢ zmienna.

5. Cena GJ jest ilorazem kosztéw zmiennych i sumy GJ wskazanych przez
liczniki ciepta c.0. w kottowni.

V. Zasady wnoszenia oplat i ustalania zaliczek w zakresie zakupu
ciepla.

1. Uzytkownik wnosi zaliczki na poczet pokrycia kosztdw rocznego zuzycia
ciepta w danym okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na m2 powierzchni
uzytkowej lokalu w miesigcznych optatach w dwéch pozyc; ach:

a) optacie stalej wynikajgcej z mocy zamoOwionej i cen mocy oraz przesytu
statego, a w przypadku kottowni gazowych wynikajacej z oplaty handlowej i
z oplaty dystrybucyjnej stafej,

b) optacie zmiennej wynikajacej z kosztow zmiennych poprzednich okresow
rozliczeniowych z uwzglednieniem prognoz zmian zuzycia i cen ciepta oraz
przesyhu zmiennego, a w przypadku kottowni gazowych wynikajacej z oplaty
za paliwo gazowe i z oplaty dystrybucyjnej zmiennej z uwzglednieniem
prognoz zmian zuzycia i cen oplat za paliwo gazowe i dystrybucj¢ zmienna.
2. Wysoko$é zaliczek moze by¢ aktualizowana po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. W uzasadnionych przypadkach wysokos¢ zaliczki moze ulec




zmianie w innym czasie, o czym Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomic
uzytkownikow.

3. W nieruchomosciach rozliczanych za pomocg podzielnikéw kosztéw lub
licznikéw ciepta, zaliczki wnoszone na pokrycie kosztéw zmiennych moga
by¢ ustalone indywidualnie przez uzytkownika.

Obowiazki Spdtdzielni i uzytkownika lokalu.

1. Do obowiazkéw Spoétdzielni nalezy:

a) powiadomienie uzytkownikéw o terminie wymiany podzielnikéw oraz

licznikow ciepta,

b) zabezpieczenie plombami zainstalowanego licznika ciepta,

c) dostarczenie uzytkownikom wykonanego rozliczenia kosztow

centralnego ogrzewania lub podgrzania wody,

d) rozpatrzenie pisemnej reklamacji dotyczacej rozliczenia c.o.
2. Do obowiazkdéw uzytkownika nalezy:
a) zapewnienie warunkow prawidtowego uzytkowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikow kosztow,
b) informowanie Spétdzielni o zauwazonych nieprawidtowosciach w dziataniu
urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztoéw, ich naruszeniu lub uszkodzeniu
plomb,
¢) umozliwienie firmie rozliczajgcej lub Spotdzielni wykonanie odczytu lub
kontroli,
d) potwierdzenie odczytu urzadzen pomiarowych i podzielnikow nieradiowych
podpisem karty odczytu przez petnoletniego uzytkownika lokalu,
e) ponoszenie kosztu wymiany urzadzen pomiarowych 1 podzielnikow kosztow,
f) ponoszenie kosztu rozliczenia centralnego ogrzewania.

VI. Postanowienia ogoélne.

1. Réznica powstala pomiedzy wplaconymi zaliczkami, a faktycznie
poniesionymi kosztami ciepta, rozliczana jest nastgpujgco:

a) nadplate zalicza si¢ na poczet najblizszych optat czynszowych po otrzymaniu
rozliczenia,

b) niedoptate nalezy uregulowaé w nastgpnym miesiacu po otrzymaniu
rozliczenia przy optacie za lokal.

2. W przypadku uzytkownika posiadajacego zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie
lokalu, nadptata z tytutu rozliczenia kosztow c.o. zaliczona zostanie przez
Spotdzielnig w pierwszej kolejnosci na poczet zalegtosci w optatach.

3. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika, Zarzad Spotdzielni
moze wyrazié zgode na uregulowanie powstatej niedopfaty w ratach lub wyptacié
nadpfate.
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4. W przypadku przejecia lokalu przez Spotdzielnie, przeprowadza sig
dodatkowy odczyt urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw, na podstawie
ktérego dokonuje sie rozliczenia c.o. po zakonczonym okresie rozliczeniowym.
5. W przypadku przekazania lokalu przez Spotdzielni¢ nowemu uzytkownikowi,
jest on obowigzany uregulowal optaty wynikajace ze wskazan urzgdzen
pomiarowych od momentu przejecia lokalu.

6. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wynikajacej m.in. z zawarcia umowy
sprzedazy, darowizny lub zamiany, a takze w wyniku dziedziczenia, dokonuje sig
odczytu podzielnikow ciepta. Koszty c.o. dzielone sa proporcjonalnie na poczet
poprzedniego uzytkownika, ktéry ponosi je do dnia przekazania lokalu. Po tym
dniu, koszty rozliczane sa na poczet nowego uzytkownika.

7. Dla lokali przejetych w drodze licytacji, uzytkownik ponosi koszty c.o. od dnia
jego przejecia.

VII. Postanowienia koncowe.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Losicach uchwatg nr ..~ /2022 z dnia 4 maja 2022 r. 1
obowiazuje z dniem jej podjecia.

SEKRETARZ RADY NADZ. PRZEWODNICZACA RN
Zenobiusz Parafianczuk Justyna Marciniuk




